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C O N F I D E N T I A L I T Y  A N D  D I S C L A I M E R
S a b r e  R e a l  E s t a t e  A d v i s o r s  ( “ S a b r e ” )  h e r e b y  a d v i s e s  a l l  p r o s p e c t i v e  p u r c h a s e r s  o f  N e t  L e a s e d  p r o p e r t y  a s  f o l l o w s :



T h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  i n  t h e  M a r k e t i n g  B r o c h u r e  h a s  b e e n  o b t a i n e d  f r o m  s o u r c e s  w e  b e l i e v e  t o  b e  r e l i a b l e .  H o w e v e r ,  S a b r e  h a s  n o t  a n d  w i l l  n o t  v e r i f y  a n y  o f

t h i s  i n f o r m a t i o n ,  n o r  h a s  S a b r e  c o n d u c t e d  a n y  i n v e s t i g a t i o n  r e g a r d i n g  t h e s e  m a t t e r s .  S a b r e  m a k e s  n o  g u a r a n t e e ,  w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n  w h a t s o e v e r  a b o u t  t h e
a c c u r a c y  o r  c o m p l e t e n e s s  o f  a n y  i n f o r m a t i o n  p r o v i d e d .



A s  t h e  b u y e r  o f  a  n e t  l e a s e d  p r o p e r t y ,  i t  i s  t h e  B u y e r ’ s  r e s p o n s i b i l i t y  t o  i n d e p e n d e n t l y  c o n f i r m  t h e  a c c u r a c y  a n d  c o m p l e t e n e s s  o f  a l l  m a t e r i a l  i n f o r m a t i o n  b e f o r e

c o m p l e t i n g  a n y  p u r c h a s e .  T h i s  M a r k e t i n g  B r o c h u r e  i s  n o t  a  s u b s t i t u t e  f o r  y o u r  t h o r o u g h  d u e  d i l i g e n c e  i n v e s t i g a t i o n  o f  t h i s  i n v e s t m e n t  o p p o r t u n i t y .  S a b r e  e x p r e s s l y
d e n i e s  a n y  o b l i g a t i o n  t o  c o n d u c t  a  d u e  d i l i g e n c e  e x a m i n a t i o n  o f  t h i s  P r o p e r t y  f o r  B u y e r .



A n y  p r o j e c t i o n s ,  o p i n i o n s ,  a s s u m p t i o n s  o r  e s t i m a t e s  u s e d  i n  t h i s  M a r k e t i n g  B r o c h u r e  a r e  f o r  e x a m p l e  o n l y  a n d  d o  n o t  r e p r e s e n t  t h e  c u r r e n t  o r  f u t u r e  p e r f o r m a n c e  o f

t h i s  p r o p e r t y .  T h e  v a l u e  o f  a  n e t  l e a s e d  p r o p e r t y  t o  y o u  d e p e n d s  o n  f a c t o r s  t h a t  s h o u l d  b e  e v a l u a t e d  b y  y o u  a n d  y o u r  t a x ,  f i n a n c i a l  a n d  l e g a l  a d v i s o r s .



B u y e r s  a n d  B u y e r ’ s  t a x ,  f i n a n c i a l ,  l e g a l ,  a n d  c o n s t r u c t i o n  a d v i s o r s  s h o u l d  c o n d u c t  a  c a r e f u l ,  i n d e p e n d e n t  i n v e s t i g a t i o n  o f  a n y  n e t  l e a s e d  p r o p e r t y  t o  d e t e r m i n e  t o
y o u r  s a t i s f a c t i o n  w i t h  t h e  s u i t a b i l i t y  o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  y o u r  n e e d s .



L i k e  a l l  r e a l  e s t a t e  i n v e s t m e n t s ,  t h i s  i n v e s t m e n t  c a r r i e s  s i g n i f i c a n t  r i s k s .  B u y e r  a n d  B u y e r ’ s  l e g a l  a n d  f i n a n c i a l  a d v i s o r s  m u s t  r e q u e s t  a n d  c a r e f u l l y  r e v i e w  a l l  l e g a l

a n d  f i n a n c i a l  d o c u m e n t s  r e l a t e d  t o  t h e  p r o p e r t y  a n d  t e n a n t .  W h i l e  t h e  t e n a n t ’ s  p a s t  p e r f o r m a n c e  a t  t h i s  o r  o t h e r  l o c a t i o n s  i n  a n  i m p o r t a n t  c o n s i d e r a t i o n ,  i t  i s  n o t  a
g u a r a n t e e  o f  f u t u r e  s u c c e s s .  S i m i l a r l y ,  t h e  l e a s e  r a t e  f o r  s o m e  p r o p e r t i e s ,  i n c l u d i n g  n e w l y - c o n s t r u c t e d  f a c i l i t i e s  o r  n e w l y - a c q u i r e d  l o c a t i o n s ,  m a y  b e  s e t  b a s e d  o n

t e n a n t ’ s  p r o j e c t e d  s a l e s  w i t h  l i t t l e  o r  n o  r e c o r d  o f  a c t u a l  p e r f o r m a n c e ,  o r  c o m p a r a b l e  r e n t s  f o r  t h e  a r e a .  R e t u r n s  a r e  n o t  g u a r a n t e e d ;  t h e  t e n a n t  a n d  a n y  g u a r a n t o r s
m a y  f a i l  t o  p a y  t h e  l e a s e  r e n t  o r  p r o p e r t y  t a x e s ,  o r  m a y  f a i l  t o  c o m p l y  w i t h  o t h e r  m a t e r i a l  t e r m s  o f  t h e  l e a s e ;  c a s h  f l o w  m a y  b e  i n t e r r u p t e d  i n  p a r t  o r  i n  w h o l e  d u e  t o

m a r k e t ,  e c o n o m i c ,  e n v i r o n m e n t a l  o r  o t h e r  c o n d i t i o n s .  R e g a r d l e s s  o f  t e n a n t  h i s t o r y  a n d  l e a s e  g u a r a n t e e s ,  B u y e r  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  c o n d u c t i n g  h i s / h e r  o w n
i n v e s t i g a t i o n  o f  a l l  m a t t e r s  a f f e c t i n g  t h e  i n t r i n s i c  v a l u e  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  t h e  v a l u e  o f  a n y  l o n g - t e r m  l e a s e ,  i n c l u d i n g  t h e  l i k e l i h o o d  o f  l o c a t i n g  a  r e p l a c e m e n t

t e n a n t  i f  t h e  c u r r e n t  t e n a n t  s h o u l d  d e f a u l t  o r  a b a n d o n  t h e  p r o p e r t y ,  a n d  t h e  l e a s e  t e r m s  t h a t  B u y e r  m a y  b e  a b l e  t o  n e g o t i a t e  w i t h  a  p o t e n t i a l  r e p l a c e m e n t  t e n a n t
c o n s i d e r i n g  t h e  l o c a t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y ,  a n d  t h e  B u y e r ’ s  l e g a l  a b i l i t y  t o  m a k e  a l t e r n a t e  u s e  o f  t h e  p r o p e r t y .



B y  a c c e p t i n g  t h i s  S a b r e  B r o c h u r e  y o u  a g r e e  t o  r e l e a s e  S a b r e  a n d  h o l d  i t  h a r m l e s s  f r o m  a n y  k i n d  o f  c l a i m ,  c o s t ,  e x p e n s e ,  o r  l i a b i l i t y  a r i s i n g  o u t  o f  y o u r

i n v e s t i g a t i o n s  a n d / o r  p u r c h a s e  o f  t h i s  n e t  l e a s e d  p r o p e r t y .



C O N F I D E N T I A L I T Y  A N D  D I S C L A I M E R
T h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  i n  t h e  f o l l o w i n g  M a r k e t i n g  B r o c h u r e  i s  p r o p r i e t a r y  a n d  s t r i c t l y  c o n f i d e n t i a l .  I t  i s  i n t e n d e d  t o  b e  r e v i e w e d  o n l y  b y  t h e  p a r t y  r e c e i v i n g  i t

f r o m  S a b r e  R e a l  E s t a t e  A d v i s o r s  ( “ S a b r e ” )  a n d  s h o u l d  n o t  b e  m a d e  a v a i l a b l e  t o  a n y  o t h e r  p e r s o n  o r  e n t i t y  w i t h o u t  t h e  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  S a b r e .  T h i s  m a r k e t i n g
B r o c h u r e  h a s  b e e n  p r e p a r e d  t o  p r o v i d e  s u m m a r y ,  u n v e r i f i e d  i n f o r m a t i o n  t o  p r o s p e c t i v e  p u r c h a s e r s ,  a n d  t o  e s t a b l i s h  o n l y  a  p r e l i m i n a r y  l e v e l  o f  i n t e r e s t  i n  s u b j e c t

p r o p e r t y .  T h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  h e r e i n  i s  n o t  a  s u b s t i t u t e  f o r  a  t h o r o u g h  d u e  d i l i g e n c e  i n v e s t i g a t i o n .  S a b r e  h a s  n o t  m a d e  a n y  i n v e s t i g a t i o n ,  a n d  m a k e s  n o
w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n ,  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  i n c o m e  o r  e x p e n s e s  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y ,  t h e  f u t u r e  p r o j e c t e d  f i n a n c i a l  p e r f o r m a n c e  o f  t h e  p r o p e r t y ,  t h e  s i z e  a n d

s q u a r e  f o o t a g e  o f  t h e  p r o p e r t y  a n d  i m p r o v e m e n t s ,  t h e  p r e s e n c e  o r  a b s e n c e  o f  c o n t a m i n a t i n g  s u b s t a n c e s ,  P C B ’ s  o r  a s b e s t o s ,  t h e  c o m p l i a n c e  w i t h  S t a t e  a n d
F e d e r a l   r e g u l a t i o n s ,  t h e  p h y s i c a l  c o n d i t i o n  o f  t h e  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n ,  o r  t h e  f i n a n c i a l  c o n d i t i o n  o r  b u s i n e s s  p r o s p e c t s  o f  a n y  t e n a n t ,  o r  a n y  t e n a n t ’ s  p l a n s  o r

i n t e n t i o n s  t o  c o n t i n u e  i t s  o c c u p a n c y  o f  t h e  s u b j e c t s  p r o p e r t y .  T h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  i n  t h i s  M a r k e t i n g  B r o c h u r e  h a s  b e e n  o b t a i n e d  f r o m  s o u r c e s  w e  b e l i e v e  t o
b e  r e l i a b l e ;  h o w e v e r ,  S a b r e  h a s  n o t  v e r i f i e d ,  a n d  w i l l  n o t  v e r i f y ,  a n y  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  h e r e i n ,  n o r  h a s  S a b r e  c o n d u c t e d  a n y  i n v e s t i g a t i o n  r e g a r d i n g  t h e s e

m a t t e r s  a n d  m a k e s  n o  w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n  r e g a r d i n g  t h e s e  m a t t e r s  a n d  m a k e s  n o  w a r r a n t y  o r  r e p r e s e n t a t i o n  w h a t s o e v e r  r e g a r d i n g  t h e  a c c u r a c y  o r
c o m p l e t e n e s s  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  p r o v i d e d .  A l l  p o t e n t i a l  b u y e r s  m u s t  t a k e  a p p r o p r i a t e  m e a s u r e s  t o  v e r i f y  a l l  o f  t h e  i n f o r m a t i o n  s e t  f o r t h  h e r e i n .



N O N - E N D O R S E M E N T  N O T I C E

S a b r e  R e a l  E s t a t e  A d v i s o r s  ( “ S a b r e ” )  i s  n o t  a f f i l i a t e d  w i t h ,  s p o n s o r e d  b y  o r  e n d o r s e d  b y  a n y  c o m m e r c i a l  t e n a n t  o r  l e s s e e  i d e n t i f i e d  i n  t h i s  m a r k e t i n g  p a c k a g e .  T h e
p r e s e n c e  o f  a n y  c o r p o r a t i o n ’ s  l o g o  o r  n a m e  i s  n o t  i n t e n d e d  t o  i n d i c a t e  o r  i m p l y  a f f i l i a t i o n  w i t h ,  o r  s p o n s o r s h i p  o r  e n d o r s e m e n t  b y ,  s a i d  c o r p o r a t i o n  o f  S a b r e ,  i t s

a f f i l i a t e s  o r  s u b s i d i a r i e s ,  o r  a n y  a g e n t ,  p r o d u c t ,  s e r v i c e ,  o r  c o m m e r c i a l  l i s t i n g  o f  S a b r e ,  a n d  i s  s o l e l y  i n c l u d e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  p r o v i d i n g  t e n a n t  l e s s e e  i n f o r m a t i o n
a b o u t  t h i s  l i s t i n g  t o  p r o s p e c t i v e  c u s t o m e r s .



A L L  P R O P E R T Y  S H O W I N G S  A R E  B Y  A P P O I N T M E N T  O N L Y .  P L E A S E  C O N S U L T  Y O U R  S A B R E  A G E N T  F O R  M O R E  D E T A I L S .



We’re a full-service boutique real estate and advisory firm built for today’s world.  We
partner with our clients to always put them in the best position to win.  We not only
understand real estate, we think like retailers, investors, restaurateurs, franchisors and
entrepreneurs.  We are eager students of shopping behavior, franchising, technology,
media, fashion, music and pop culture.

www.sabre.life
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